
      জল ছবি লাক্সারি রিসোর্ট ও এগ্রো ভিলেজ
    সংশোধিত বিনিয়োগকারী উপস্থাপনা ·        মেঘনা নদীর তীরে ৩৩ একর ·   চর কিশোরগঞ্জ, মুন্সিগঞ্জ

সংস্করণ ৩.০ — আগস্ট ২০২৬



    অবস্থান ও এলাকার বর্তমান প্রেক্ষাপট

প্রজেক্টের সঠিক অবস্থান — মানচিত্রে চিহ্নিত চর কিশোরগঞ্জ ফেরিঘাট বাজার — বিদ্যমান দোকান ও কার্যক্রম

জমির পাশের প্রবেশ রাস্তা ঘাট-সংলগ্ন খোলা জায়গা ও নদীর দৃশ্য



    নদীপথে প্রজেক্টে যাওয়ার দুটি রুট

  রুট ১ ·   কাঞ্চন ব্রিজ থেকে   রুট ২ ·  সদরঘাট থেকে

 মূল যাত্রা কাঞ্চন ব্রিজ (শীতলক্ষ্যা) → মেঘনা → গজারিয়া ঘাট সদরঘাট (বুড়ি গঙ্গা) → মুন্সিগঞ্জ লঞ্চ টার্মিনাল (~১ ঘণ্টা, যাত্রী-নিশ্চিত)

 শেষ ধাপ গজারিয়া ঘাট → প্রজেক্ট: নিয়মিত নৌকা, ৳২০/জন, ~২০ মিনিট মুন্সিগঞ্জ টার্মিনাল → প্রজেক্ট: সড় কপথে ~৫ কিমি

উপযোগী নারায়ণগঞ্জ/পূর্বাচল এলাকার অতিথি ঢাকা শহর কেন্দ্র থেকে সরাসরি

দুই রুটেই শেষ ধাপ পাবলিক ট্রলার/নৌকা দিয়ে সম্পন্ন হয় — বাস্তব যাত্রীদের রিভিউ ও স্থানীয় ঘাট-তথ্য অনুযায়ী যাচাইকৃ ত। ইনভেস্টর সাইট ভিজিটে ব্যবহারযোগ্য।



 মাস্টার প্ল্যান



 মাস্টার লেআউট



সুবিধাসমূহ

• রিভারসাইড লাক্সারি ভিলা

• রিভারসাইড কটেজ

• কনভেনশন হল

• সুইমিং পুল

• স্থায়ী হ্র দ

• ভাসমান রেস্টু রেন্ট

• কিডস প্লে জোন

• ট্রি-হাউস ও গ্ল্যাম্পিং

• ফার্ম-টু -টেবিল রেস্টু রেন্ট

• স্পা ও ওয়েলনেস

• বোট জেটি ও কায়াকিং

• সাইক্লিং  ও নেচার ট্রেইল

• স্পোর্ট স ও গেমিং জোন

• মৌসুমি চর কার্যক্রম জোন

• পাখি দেখা (বার্ড ওয়াচিং)

• ফু লের বাগান

• আউটডোর থিয়েটার

• ওয়েডিং ডেস্টিনেশন ও লোকাল এক্সপেরিয়েন্স

নোট: এই সংস্করণে মসজিদ, মাদ্রাসা ও হাসপাতাল প্রজেক্ট থেকে বাদ দেওয়া হয়েছে — জমির আশেপাশে ইতিমধ্যে ৩টি মসজিদ বিদ্যমান থাকায় নতুন করে নির্মাণের প্রয়োজন নেই।



 মূল প্রবেশপথ



  রিসেপশন ও লাউঞ্জ



   প্রাইভেট পুলসহ লাক্সারি ভিলা

১ শয়নকক্ষ · ৫৬০ বর্গফু ট · আনুমানিক ব্যয়: ২৬.৭০ লাখ টাকা (প্রতি ইউনিট)



 লাক্সারি কটেজ

সিঙ্গেল রুম ইকো কটেজ · ২৮০ বর্গফু ট · আনুমানিক ব্যয়: ৬.৮০ লাখ টাকা (প্রতি ইউনিট)



  রিভারসাইড লাক্সারি ভিলা



  রিভারসাইড ইনফিনিটি পুল

আনুমানিক ব্যয়: ১.৫০ কোটি টাকা



 লেক /  স্থায়ী জলাধার

বছরজুড়ে  জলপূর্ণ — গেটে নদীর সাথে সংযুক্ত (পরবর্তী স্লাইডে বিস্তারিত)



  —  কনভেনশন হল ১০০০ আসন

আনুমানিক ব্যয়: ১৮.৪১ কোটি টাকা



  আউটডোর ওয়েডিং ডেস্টিনেশন



  কিডস প্লে জোন



   এগ্রো ও ডেইরি জোন



 অ্যাডভেঞ্চার কার্যক্রম



    —     ৩ ঋতু তে সাইট প্ল্যান নদীর জলরেখা কীভাবে সামলানো হবে

সমস্যা:     বর্ষায় নদী স্থাপনার কাছে থাকে,      —    শীতে অনেক দূরে সরে যায় অথচ প্রজেক্টের ফোকাস '  রিভার ভিউ'।

 স্থায়ী স্থাপনা

ভিলা, কটেজ, রেস্তোরাঁ — উঁচু  জমিতে, ৩ ঋতু তেই একই থাকে

 স্থায়ী হ্র দ

নিয়ন্ত্রিত গেটে নদী-সংযুক্ত — সারা বছর জলপূর্ণ, ওয়াটার ভিউ নিশ্চিত করে

   মৌসুমি চর কার্যক্রম জোন

ঋতু  অনুযায়ী কার্যক্রম বদলায় (নিচে দেখুন) — সমস্যাকে আকর্ষণে রূপান্তর

ঋতু  নদীর জলরেখা   মূল আকর্ষণ / কার্যক্রম

 বর্ষা ( –জুন অক্টোবর) স্থাপনার কাছাকাছি বোটিং, সরাসরি রিভার ভিউ ডাইনিং — প্রজেক্টের মূল ফোকাস সবচেয়ে শক্তিশালী

 গ্রীষ্ম ( –মার্চ মে) মাঝারি দূরত্বে হ্র দ-কেন্দ্রিক কার্যক্রম — পুল, ছায়াময় বসার জায়গা, হালকা বালুচর হাঁটাপথ

 শীত ( –নভেম্বর ফেব্রুয়ারি) দূরে সরে যায় বিশাল জেগে ওঠা বালুচরে বিচ ক্যাম্পিং, পিকনিক, বনফায়ার ও উৎসব

মূল কৌশল: স্থায়ী স্থাপনা ও হ্র দ কখনো বদলায় না — শুধু চর জোনের কনটেন্ট ঋতু  অনুযায়ী বদলে যায়। প্রাকৃ তিক পরিবর্তন সমস্যা নয়, বরং প্রতি ঋতুতে নতুন আকর্ষণ।



  —  ভাসমান রেস্টু রেন্ট নির্মাণ পরিকল্পনা

কনসেপ্ট: রিভারসাইড ভাসমান রেস্টু রেন্ট

 পন্টুন হাল: HDPE/ফোম পন্টুন — হালকা, মরিচামুক্ত, রক্ষণাবেক্ষণ কম

সাইটিং: নদীতে নয়, স্থায়ী হ্র দে — সারা বছর ভাসমান থাকবে, স্রোত কম, নিরাপদ

অ্যাংকরিং: লেকতলে অ্যাংকর ব্লক + ঢিলা চেইন — পানির স্তর ওঠানামায় নিরাপদ

 হিঞ্জড গ্যাংওয়ে: তীরের সাথে কব্জাযুক্ত সংযোগ পথ, পানির স্তর অনুযায়ী কোণ বদলায়

ইউটিলিটি: কু ণ্ডলী করা বিদ্যুৎ/পানি লাইন — বর্জ্য পাম্প করে তীরের ট্রিটমেন্টে

অনুমোদন: BIWTA ও পরিবেশ অধিদপ্ত রের ছাড় পত্র আবশ্যক

 –   ধারণক্ষমতা ৮০ ১০০ অতিথি ·   আনুমানিক নির্মাণ ব্যয়: ১.   ৩৯ কোটি টাকা



    প্রয়োজনীয় সরকারি অনুমোদন ও অধিদপ্ত র

খাত অধিদপ্ত র/কর্তৃ পক্ষ   কী কাজে লাগবে

 প্রতিষ্ঠান নিবন্ধন RJSC ও BIDA কোম্পানি ও প্রকল্প নিবন্ধন (মূলধন-ভিত্তিক ফি)

জমি উপজেলা ভূ মি অফিস, DC নামজারি, খতিয়ান, খাজনা — চর জমির বিশেষ যাচাই

পরিবেশ পরিবেশ অধিদপ্ত র (DoE) Environmental Clearance Certificate, EIA

  নদী ও পানি BWDB, BIWTA নদীরক্ষা বাঁধ, ভাসমান স্থাপনা, জেটি অনুমোদন

নির্মাণ উপজেলা পরিষদ, ফায়ার সার্ভিস ভবন নকশা অনুমোদন, ফায়ার সেফটি সার্টিফিকেট

হসপিটালিটি পর্যটন বোর্ড, স্থানীয় ট্রেড লাইসেন্স রিসোর্ট /রেস্টু রেন্ট নিবন্ধন

 এগ্রো ফার্ম প্রাণিসম্পদ ও মৎস্য অধিদপ্ত র ডেইরি, পোল্ট্রি, মাছের ঘের নিবন্ধন

 শেয়ার বিনিয়োগ BSEC (আইনি পরামর্শে) পাবলিক অফারিং যাচাই — সবচেয়ে জরুরি ধাপ

পরামর্শ: BIDA-র ওয়ান-স্টপ সার্ভিস ব্যবহার করে সমন্বয় সহজ করা যায়; শেয়ার-কাঠামোর জন্য আইনজীবীর মাধ্যমে BSEC প্রশ্নটি সবার আগে সমাধান করা জরুরি।



  উন্নয়ন পরিকল্পনার ধাপসমূহ

 ফেজ ১ ভূ মি উন্নয়ন — বালু ভরাট, নদীরক্ষা বাঁধ ও সীমানা

 ফেজ ২ অবকাঠামো ও ইউটিলিটি — রাস্তা, বিদ্যুৎ, পানি, স্থায়ী হ্র দ খনন

 ফেজ ৩ এগ্রো অভিজ্ঞতা — খামার, ঘের, বাগান ও সবজি খেত চালু

 ফেজ ৪ ভিলা, কটেজ, ভাসমান রেস্টু রেন্ট — রিসোর্টে র দরজা খোলা

 ফেজ ৫ কনভেনশন হল ও ইভেন্ট সুবিধা

 ফেজ ৬ বিনোদন, অ্যাডভেঞ্চার ও গেমিং জোন

 ফেজ ৭ মৌসুমি চর জোন সম্প্রসারণ ও প্রিমিয়াম সুবিধা



উপসংহার

এই সংশোধিত পরিকল্পনায় প্রজেক্ট কেন্দ্রীভূ ত হয়েছে রিসোর্ট , এগ্রো ও বিনিয়োগ কাঠামোতে — ঋতু ভিত্তিক নদী-পরিবর্তনকে সুচিন্তিত 

সাইট প্ল্যানে সামলানো হয়েছে, ভাসমান রেস্টু রেন্টের নির্মাণ কৌশল স্পষ্ট করা হয়েছে, এলাকার বাস্তব প্রেক্ষাপট তু লে ধরা হয়েছে, আর 

প্রয়োজনীয় সরকারি অনুমোদনের পথও চিহ্নিত করা হয়েছে।
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